Comune di Bulciago
Provincia di Lecco

S.U.A.P.IN VARIANTE ALLE N.T.A. DEL P.G.T. VIGENTE
ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 160/2010 e dell'art. 97 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

AUMENTO SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (SI) ALL'INTERNO SAGOMA
EDIFICIO ESISTENTE PRESSO COMPLESSO INDUSTRIALE SITO IN
BULCIAGO (LC), VIA MASSIMO D'ANTONA, 1, PER LA PRODUZIONE ED
ASSEMBLAGGIO DI COMPONENTI DI ARREDO.

VARIANTE URBANISTICA P.G.T. VIGENTE, PRATICA PAESAGGISTICA,
P.D.C. CONVENZIONATO.

-Committente: Atelier Archiand s.r.l.

RELAZIONE PAESAGGISTICA SEMPLIFICATA

1. RICHIEDENTE!' PAOLO COLOMBO codice fiscale CLMPLA68H17F704M, nato a Monza
(Mb) il 17.06.1968, residente in Besana Brianza (Mb), via Garibadi n.1 in
qualitd di Amministratore Unico della societa

ATELIER ARCHIAND S.R.L.
con sede in Casatenovo (LC), Via Carminati de Brambilla n® 27, tel. 031.874461,
fax 031.874533
e-mail: info@archiand.it
Partita IVA: 02148590132

locataria/committente dei lavori dei lavori eseguiti sugli immobili di cui in seguito:

Gli immobili oggetto della presente richiesta di P.d.C. convenzionato con variante
urbanistica e relativa richiesta di Autorizzazione Paesaggistica sono catastalmente cosi
censiti:

- al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3597 - E.U. are 27.52;

mappale 3596 - E.U. are 12.60;

mappale 3599 - E.U. are 3.70;

mappale 3466 - E.U. are 26.09;

mappale 4305 - E.U. are 0,87,

mappale 4303 - E.U. are 8.87,

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3597 sub 701 - D1;

mappale 3596 sub 701 - D1;

mappale 3599 sub 701 - D1;

mappale 3466 sub 701 - area urbana;

mappale 4305 - area urbana;

mappale 4303 - area urbana.

Lo sviluppo della nuova Sl in progetto, con relativi parcheggi pertinenziali pari ad 1/6
della Sl ¢ individuata e prevista unicamente sulle seguenti particelle catastali:

al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3597 - E.U. are 27.52;

mappale 3596 - E.U. are 12.60; .

mappale 3599 - E.U. are 3.70;

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:



persona fisica
X societa
impresa ente

mappale 3597 sub 701 - D1;

mappale 3596 sub 701 - D1;

mappale 3599 sub 701 - D1.

Lo sviluppo delle aree in dotazione per l'intervento destinate a parcheggi di uso pubblico
pari ad 1/6 della Sl e la quota di standard in cessione per destinazioni produttive pari al
10% della Sl sono individuate e previste unicamente sulle seguenti particelle catastali,
non contigue al comparto ma ubicate nei pressi degli edifici produttivi esistenti e oggetto
di incremento Sl:

al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3466 - E.U. are 26.09;

mappale 4305 - E.U. are 0,87,

mappale 4303 - E.U. are 8.87,

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3466 sub 701 - area urbana;

mappale 4305 - area urbana;

mappale 4303 - area urbana.

Si specifica che la presente proposta di variante non inerisce al sedime stradale della
strada - Via alla Miniera - gia prevista in cessione a semplice richiesta del Comune di
Bulciago ed individuata in mappa con il mappale del C.T. e N.C.E.U. con la particella n°
3661.

Gli immobili oggetto della presente pratica SUAP sono di proprieta dei seguenti
intestatari:

- Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3597 sub 701 - Proprieta: Alba Leasing S.p.a. con sede in Milano; Utilizzatrice:
Linea Colombo S.r.l. con sede in Casatenovo (Lc); Conduttore: Atelier Archiand S.r.1. Si
evidenzia che 1'Utilizzatrice ha gia attivato la formale richiesta di adesione al progetto
SUAP alla Societa di Leasing proprietaria dell'immobile locato.

mappale 3596 sub 701 - Proprietd: Iccrea Bancalmpresa S.p.a. con sede in Roma;
Utilizzatrice: Linea Colombo S.r.l. con sede in Casatenovo (Lc); Conduttore: Atelier
Archiand S.r.l. Si evidenzia che 1'Utilizzatrice ha gia attivato la formale richiesta di
adesione al progetto SUAP alla Societa di Leasing proprietaria dell'immobile locato.
mappale 3599 sub 701 - Proprieta: Linea Colombo S.r.l. con sede in Casatenovo (Lc);
Conduttore: Atelier Archiand S.r.L

mappali 3466, 4305, 4303 - Proprieta: Linea Colombo S.r.l. con sede in Casatenovo (Lc).

2. TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO 2: B 3) minime modifiche prospetti;

B 4) minime modifiche impianti in coperture;
B 11) modifica sede viabile con parcheggi
ad uso pubbilico;
B 12) nuovi punti luce pubbil. illuminaz.;
B 21) cancelli e recinzioni.

3. CARATTERE DELL'INTERVENTO

temporaneo
X permanente

4. DESTINAZIONE D'USO

residenziale

ricettiva/turistica
X industriale/artigianale

agricolo

commerciale/direzionale

! La compilazione della scheda & a carico del soggetto che richiede I'autorizzazione paesaggistica.
2 L'indicazione della tipologia dell'opera deve essere accompagnata dal riferimento preciso alle fattispecie di cui

all'Allegato B.

5. CONTESTO PAESAGGISTICO DELL'INTERVENTO E/O DELL'OPERA

centro o nucleo storico



X area urbana

area periurbana

insediamento rurale (sparso e nucleo)
area agricola

area naturale

area boscata

ambito fluviale

ambito lacustre

6. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO

pianura

versante (collinare)

crinale (collinare/montano)

X piana valliva (montanalcollinare)
altopiano/promontorio costa
(bassa/alta)

7. UBICAZIONE DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO

a) estratto cartografico (CATASTO/CTR/IGM/ORTOFOTO)
L'edificio o area di intervento deve essere evidenziato sulla cartografia attraverso apposito segno
grafico o coloritura;

b) estratto cartografico degli strumenti della pianificazione urbanistica comunale e relative norme;

c) estratto cartografico degli strumenti della pianificazione paesaggistica e relative norme.?

vedi allegati in seguito.



ESTRATTO MAPPA DELL'AREA ED IMMOBILI DEL PROGETTO SUAP IN VARIANTE AL
PGT PER FORMAZIONE NUOVA (Sl) INTERNA (CERCHIO IN TINTA ROSSA) E
FORMAZIONE AREA A PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO ED AREA STANDARD -
ULTERIORE AREA A PARCHEGGIO (CERCHIO IN TINTA BLU)
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ESTRATTO P.G.T. (VIGENTE) DELL'AREA ED IMMOBILI DEL PROGETTO SUAP IN
VARIANTE AL PGT PER FORMAZIONE NUOVA (SI) INTERNA (CERCHIO IN TINTA ROSSA)
E FORMAZIONE AREA A PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO ED AREA STANDARD -

ULTERIORE AREA A PARCHEGGIO (CERCHIO IN TINTA BLU)
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PROPOSTA AZZONAMENTO VARIANTE S.U.A.P.




8. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO ATTUALE

Le riprese fotografiche devono permettere una vista di dettaglio dell'area di intervento e una vista panoramica del contesto da punti
dai quali & possibile cogliere con completezza le fisionomie fondamentali del contesto paesaggistico le aree di intervisibilita del

sito. Le riprese fotografiche vanno corredate da brevi note esplicative e da una planimetria in cui siano indicati i punti di ripresa
fotografica.

>

FOTO 1 VEDUTA DEL COMPARTO DA NORD - DALLA PUBBLICA VIABILITA' di accesso generale al comparto
industriale

FOTO 2 VEDUTA DEL COMPARTO VERSO NORD / EST - DALLA AREA VERDE ambientale posta a filtro la pubblica
viabilita comunale e provinciale ex SS. 342 - Como - Bergamo



6]

FOTO 3 VEDUTA DEL COMPARTO DA NORD - DALLA PUBBLICA VIABILITA' di accesso generale al comparto
industriale

FOTO 4 VEDUTA GENERALE DELLA FACCIATA VERSO NORD



FOTO 5 VEDUTA GENERALE DELLA FACCIATA VERSO OVEST. Questa & la porzione di facciata sulla quale sono
previste in esecuzione le opere modificative dei prospetti della fabbrica esistente consistenti in due griglie per I'areazione
collegate allimpianto di trattamento aria degli ambienti interni. Sul medesimo prospetto, in copertura, & prevista la
formazione di due torrini di esalazione del medesimo impianto di ventilazione artificiale.



FOTO 6 VEDUTA AREA DA DESTINARSI A PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO
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=

VEDUTA AREA DA DESTINARSI A PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO

FOTO 7 VIA ALLA MINIERA



FOTO 8 VIA ALLA MINIERA - SULLO SFONFO VEDUTA AREA DA TRASFORMARE IN AREE DI INTERESSE
PUBBLICO O GENERALE A SERVIZIO DEGLI INSEDIAMNET!I PRODUTTIVI CON IDENTIFICATIVO P (PARCHEGGIO)

FOTO 9 VIA ALLA MINIERA - VEDUTA AREA MAPPALE 4303 DA TRASFORMARE IN AREE DI INTERESSE
PUBBLICO O GENERALE A SERVIZIO DEGLI INSEDIAMNETI PRODUTTIVI CON IDENTIFICATIVO
P (PARCHEGGIO) - FORMAZIONE 21 NUOVI PARCHEGGI PUBBLICI

3 Lo stralcio deve riportare una rappresentazione significativa della struttura territoriale e dei caratteri paesaggistici;

4 La descrizione deve riportare la lettura dei caratteri che effettivamente connotano 1’immobile o l'area di intervento e il
contesto paesaggistico, anche con riferimento ai quadri conoscitivi degli strumenti della pianificazione e a quanto
indicato dalle specifiche schede di vincolo. Il livello di dettaglio dell'analisi deve essere adeguato rispetto ai valori del

contesto e alla tipologia di intervento



9.a. PRESENZA DI IMMOBILI ED AREE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (art. 136 - 141 - 157
Dlgs 42/04)

Tipologia di cui all'art.136 co.1:
a) cose immobili

b) ville, giardini, parchi

¢) complessi di cose immobili
d) bellezze panoramiche

estremi del provvedimento di tutela, denominazione e motivazione in esso indicate

9.b. PRESENZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142 del Digs 42/04)

a) territori costieri

b) territori contermini ai laghi

X c) fiumi, torrenti, corsi d'acqua
d) montagne superiori 1200/1600 m
e) ghiacciai e circhi glaciali

f) parchi e riserve

g) territori coperti da foreste e boschi
h) universita agrarie e usi civici

i) zone umide

1) vulcani

m) zone di interesse archeologico

10. DESCRIZIONE SINTETICA DELLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE O DELL'AREA DI
INTERVENTO 4

Il presente progetto - S.U.A.P. in variante alle N.T.A. del P.G.T. vigente & finalizzato a soddisfare
I'aumento della superficie lorda di pavimento (SI) all'interno della sagoma degli edifici produttivi
esistenti presso il complesso industriale sito in Via Massimo d'Antona n° 1, angolo Via Stazione.
La fabbrica esistente, composta da reparti produttivi e uffici pertinenziali, & destinata alla
produzione ed assemblaggio di componenti di arredo, come meglio descritto ed illustrato nella
relazione sul ciclo produttivo allegata al progetto.

Gli immobili sono parte dell'ampio Piano Esecutivo di interesse sovracomunale "Gambaione",
complesso artigianale e industriale attuato in forza alle Convenzioni Urbanistiche ed atti
conseguenti come in seguito citate:

- Convenzione per atto in data 20 luglio 2005 al N° 189781/32374 di repertorio del Notaio Pier
Luigi Donegana di Oggiono, trascritto a Lecco in data 03.08.2005 ai n° 14545/8878 ed ai numeri
14546/8879;

- Convenzione modificativa della precedente per atto in data 04 novembre 2009 al N°
198609/38542 di repertorio del Notaio Pier Luigi Donegana di Oggiono, trascritto a Lecco in data
13.11.2009 ai n° 16172/10294.

La suddetta Lottizzazione & allo stato attuale scaduta. Le opere di pubblico interesse nell'ambito
del P.L. sono state rese fruibili da anni, gia collaudate e peraltro non risultano ancora state
alienate le aree previste in cessione gratuita al Comune di Bulciago.



Lo stato rappresentato, quale stato autorizzato degli immobili oggetto della richiesta di SUAP in
variante al P.G.T., afferisce alle pratiche paesaggistiche ed edilizie di seguito riportate e alle quali
si rimanda per ogni specifica o dettaglio.

Gli immobili oggetto della presente richiesta di P.d.C. convenzionato con variante urbanistica e
relativa richiesta di Autorizzazione Paesaggistica sono catastalmente cosi censiti:

- al C.T. come segue: Buiciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3597 - E.U. are 27.52;

mappale 3596 - E.U. are 12.60;

mappale 3599 - E.U. are 3.70;

mappale 3466 - E.U. are 26.09;

mappale 4305 - E.U. are 0,87,

mappale 4303 - E.U. are 8.87,

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3597 sub 701 - D1;

mappale 3596 sub 701 - D1;

mappale 3599 sub 701 - D1;

mappale 3466 sub 701 - area urbana;

mappale 4305 - area urbana;

mappale 4303 - area urbana.

Lo sviluppo della nuova Sl in progetto, con relativi parchegqgi pertinenziali pari ad 1/6 della S| &

individuata e prevista unicamente sulle seguenti particelle catastali:

al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3597 - E.U. are 27.52;

mappale 3596 - E.U. are 12.60;

mappale 3599 - E.U. are 3.70;

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3597 sub 701 - D1;

mappale 3596 sub 701 - D1,

mappale 3599 sub 701 - D1.

Lo sviluppo delle aree in dotazione per l'intervento destinate a parcheggi di uso pubblico pari ad

1/6 della Sl e la quota di standard in cessione per destinazioni produttive pari al 10% della SI

consistente in_un'ulteriore _area parcheggi di interesse pubblico e generale a servizio degli

insediamenti produttivi da cedersi al Comune, sono individuate e previste unicamente sulle

seguenti particelle catastali, non contigue al comparto ma ubicate nei pressi degli edifici produttivi
esistenti e oggetto di incremento Sl:

al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906:

mappale 3466 - E.U. are 26.09;

mappale 4305 - E.U. are 0,87;

mappale 4303 - E.U. are 8.87;

e al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06:

mappale 3466 sub 701 - area urbana;

mappale 4305 - area urbana;

mappale 4303 - area urbana.



Si specifica che la presente proposta di variante non inerisce al sedime stradale della strada - Via
alla Miniera - gia prevista in cessione a semplice richiesta del Comune di Bulciago ed individuata
in mappa con il mappale del C.T. e N.C.E.U. con la particella n® 3661.

L'Azienda Committente propone allAmministrazione Comunale - in procedura S.U.A.P. - una
variante urbanistica finalizzata a consentire all'azienda medesima di permanere a svolgere la
propria attivita sul territorio comunale, come meglio dettagliato nella relazione sul ciclo produttivo
aziendale.

La variante urbanistica prende le mosse da un preliminare parere favorevole espresso dal
Comune di Bulciago a seguito della specifica richiesta inoltrata dall'azienda proponente
(unitamente alla Societa Linea Colombo S.r.l.) in data 04 maggio 2018 - prot. n° 3366 e sulla quale
il Comune ha espresso parere preventivo favorevole con condizioni emesso con nota prot. 4754
del 22/06/2018. Sulla medesima proposta la Giunta Comunale, con propria Deliberazione n° 71
del 30 maggio 2018, ha formulato atto di indirizzo favorevole, riconoscendo l'intervento proposto
quale "intervento strategico per lo sviluppo produttivo del territorio comunale". Nello specifico la
variante urbanistica proposta & inerente all'aumento della Superficie lorda di pavimento (SI) ad uso
produttivo, da eseguire all'interno della sagoma dei fabbricati esistenti, meglio individuati nei
capitoli che seguono, per la formazione di una nuova superficie produttiva pari a mq 1.707,70.

La variante al vigente P.G.T. & richiesta in applicazione dei seguenti dispositivi normativi:

- art. 8 del D.P.R. 160/2010;

- art. 97 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

La proposta di variante urbanistica riguarda immobili di tipologia produttiva ed uffici pertinenziali
con aree e terreni annessi e pertinenti gia descritti.

Gli immobili di che trattasi, sono azzonati nel vigente Piano di Governo del Territorio del Comune
di Bulciago (Lc), approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 24 del 22.07.2008 come

segue:

- per quanto attiene alle aree ed edifici all'interno dei quali sara ubicata la nuova SI:
- Bulciago (Lc), Fg. 906:
mappale 3597 - E.U. are 27.52;
mappale 3596 - E.U. are 12.60;
mappale 3599 - E.U. are 3.70;
e al N.C.E.U. come segue:
- Bulciago (Lc), Fg. 06:
mappale 3597 sub 701 - D1,
mappale 3596 sub 701 - D1;
mappale 3599 sub 701 - D1.

mappali tutti azzonati in: Ambiti Consolidati a destinazione produttiva - Polo produttivo di Interesse
Sovracomunale individuato nel P.T.C.P.

- per quanto attiene alle aree destinate a parcheggi di uso pubblico pari ad 1/6 della Sl e la
quota di standard in cessione per destinazioni produttive pari al 10% della SI:
- Bulciago (Lc), Fg. 906:
mappale 3466 - E.U. are 26.09;
mappale 4305 - E.U. are 0,87:



per la maggior parte in Ambiti Consolidati a destinazione produttiva - Polo produttivo di Interesse
Sovracomunale individuato nel P.T.C.P. e per la minor parte (quella destinata dal progetto a
parcheggio di uso pubblico) in: aree ed edifici e strutture pubbliche o di interesse pubblico o

generale a servizio insediamenti produttivi - P - parcheggi;

- per quanto attiene l'ulteriore area parcheggi di interesse pubblico e generale a servizio
degli insediamenti produttivi da cedersi al Comune:
- Bulciago (Lc), Fg. 906:
mappale 4303 - E.U. are 8.77:

azonato: per una parte in Area a verde di rispetto e salvaguardia ambientale - Polo produttivo di
Interesse Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P. e per una restante parte (quella destinata dal
progetto ad area a standard) in: reticolo idrico minore e fascia di rispetto A ai sensi della DGR N°
7/7668 e s.m.i. - limite di rispetto elettrodotti - Polo produttivo di Interesse Sovraccomunale
individuato nel P.T.C.P.

Si evidenzia, come & gia noto anche allAmministrazione Comunale, che nella cartografia del
P.G.T. vigente sul lotto di cui al mappale 3466 ¢ riportato, come gia esistente, un edificio di cui alle
previsioni generali del P.L. Gambaione, edificio che non fu mai costruito, come non fu mai data
esecuzione alle pertinenti aree a parcheggio esterno, aree che oggi il progetto ha individuato a
servizio della presente pratica SUAP in variante al P.G.T. vigente. |l lotto pertanto allo stato di fatto
risulta privo di edifici, come ben rappresentato nelle tavole progettuali allegate.

La variante urbanistica & inerente alla realizzazione di nuova Sl (aumento della Superficie Lorda di
pavimento - Sl) da realizzare all'interno della sagoma dei fabbricati produttivi esistenti, ove esercita
I'attivita produttiva industriale I'Azienda proponente.

La nuova Sl proposta in progetto & paria mq 1.707,70.

L'area individuata per la dotazione di parcheggi pubblici (ad uso pubblico) ed area a standard per
destinazioni produttive & ubicata in area non limitrofa ma in continuita al complesso produttivo
Gambaione (mappali 3466 / 4305 e 4303) cosi come l'ulteriore area parcheggi di interesse
pubblico e generale a servizio degli insediamenti produttivi da cedersi al Comune (mappale 4303).

La richiesta &€ motivata dalla necessita aziendale di riorganizzare I'attivita produttiva con aumento
del personale impiegato. Detta attivita di riorganizzazione aziendale risulta ormai indifferibile e
quanto piu necessaria oggi, anche alla luce delle recenti disposizioni in ordine al distanziamento
minimo dei luoghi e delle postazioni di lavoro indotte dalla lotta alla pandemia Covid - 19.

Infatti, 'azienda gia dal 14 ottobre 2013 (con nota prot. n° 4822), aveva proposto al Comune di
Bulciago un progetto che prevedeva l'incremento della Sl interna ai capannoni in uso all'attivita
produttiva.

Momentaneamente, ma con notevole sforzo economico - oggi difficilmente sostenibile a causa del
piu ridotto margine di guadagno sul prodotto finito - I'Atelier Archiand, pur di mantenere in essere
la propria attivita sul territorio comunale, ha sottoscritto un contratto di locazione dell'unita
immobiliare limitrofa, individuata in mappa con il mappale 3596 (circostanza questa, gia nota
allAmministrazione Comunale).

E' una soluzione provvisoria e che necessita di un superamento in positivo, superamento
unicamente perseguibile con la formazione di una maggior superficie produttiva, interna ai



fabbricati esistenti, che non incrementa il consumo di suolo, come rappresentato negli elaborati

grafici di progetto allegati alla proposta di SUAP in variante.

- dettaglio della variante proposta:

la variante inerisce una minima variazione all'azonamento (unicamente al fine di reperire maggiori
superfici da adibire a parcheggio pubblico) e delle Norme Tecniche vigenti del Documento di Piano
- Piano dei Servizi e Piano delle Regole - elaborato C3:

MODIFICA TAVOLE DELL'AZONAMENTO:

per la superficie del mappale 4303 - E.U. are 8.77:

- VIGENTE: per una parte in Area a verde di rispetto e salvaguardia ambientale - Polo produttivo
di Interesse Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P. e per una restante parte: reticolo idrico
minore e fascia di rispetto A ai sensi della DGR N° 7/7668 e s.m.i. - limite di rispetto elettrodotti -
Polo produttivo di Interesse Sovracomunale individuato nel P.T.C.P.

- PROPOSTA DI VARIANTE: per lintera estensione del mappale 4303 in: "aree di interesse
pubblico o generale” con lidentificativo “P" parcheggi - Polo produttivo di Interesse
Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P. - limite di rispetto elettrodotti - Polo produttivo di

Interesse Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P.

MODIFICA ALLE N.T.A.:
- ART. 4/4 - ambito consolidato a destinazione produttiva, terziaria e ricettiva - comma 4/4.a3) -

Indici:

VIGENTE:

- Sl: 75% di Sf

PROPOSTA DI VARIANTE:

- SI: 127,32% di Sf (per il comparto di cui ai mappali 3597 / 3596 / 3599)

PER QUANTO ATTIENE ALLE OPERE OGGETTO DI RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA SEMPLIFICATA:
Il progetto di SUAP in variante al P.G.T. riguarda nel complesso i fabbricati e le aree

sopraelencate. Dal punto di vista paesaggistico il progetto si concentra prevalentemente per opere
relative alla formazione delle aree a parcheggio ad uso pubblico sul comparto contiguo mentre,
per sole opere minimali, riguarda i fabbricati produttivi esistenti (trattandosi appunto di variante
urbanistica unicamente finalizzata alla formazione di Superficie Lorda produttiva interna).

Si evidenzia che per due degli immobili oggetto del progetto SUAP, di cui ai mappali 3597 sub 701
e 3596 sub 701 & in corso la pratica di accertamento di compatibilita paesaggistica e di conformita
edilizia n° 01248590132-30072019-1135 per posizionamento in copertura di macchinari atti al
riscaldamento / condizionamento di ambienti interni, diversa altezza silos, diversa inclinazione
pergolati e modifiche alla recinzione interna ed al verde di facciata - trasmessa alla competente
Soprintendenza con nota protocollo del 8 maggio 2020.

In seguito si riportano unicamente i titoli abilitativi edilizi e paesaggistici inerenti alle sole porzioni
immobiliari oggetto di modifiche progettuali rilevanti ai fini del rilascio del titolo abilitativo
paesaggistico che risultano edificati mediante i seguenti titoli abilitativi edilizi approvati / assentiti,
preceduti dalla stipula di Convenzione Urbanistica per Piano Esecutivo:



- Piano Esecutivo di interesse sovracomunale "Gambaione" per realizzazione di complesso
artiginale e industriale attuato in forza alle Convenzioni Urbanistiche ed atti conseguenti come in
seguito:

- Convenzione per atto in data 20 luglio 2005 al N° 189781/32374 di repertorio del Notaio Pier
Luigi Donegana di Oggiono, trascritto a Lecco in data 03.08.2005 ai n° 14545/8878 ed ai numeri
14546/8879;

- Convenzione modificativa della precedente per atto in data 04 novembre 2009 al N°
198609/38542 di repertorio del Notaio Pier Luigi Donegana di Oggiono, trascritto a Lecco in data
13.11.2009 ai n° 16172/10294.

- titoli edilizi rilasciati / assentiti:

- Bulciago (Lc), Fg. 06, da nord e in senso orario:

- mappale 3597 sub 701: non oggetto di intervento di opere rilevanti al fine della A.P.;

- mappale 3596 sub 701:

- A.P. N° 05/2008 del 15.12.2008 - variante alla A.P. 05/2007 del 17.10.2007 - variante alla
costruzione di edifici industriali;

- D.ILA. N° 26/2008 del 20.11.2008 - variante alla D.l.A. N° 38/2007 del 12.12.2007 - costruzione
edifici industriali;

- richiesta di Certificato di Agibilita - prot. 1220 del 23.02.2009 con successive integrazioni

elaborate e depositate a seguito istruttoria agibilita;

- Autorizzazione allo scarico in fognatura - prot. 4429 del 24.06.2009;

- SUAP pratica n° 02148590132-19122014-1137 per opere di miglioramento statico strutturale da
eseguirsi all'interno di edifici esistenti presso il complesso industriale; realizzazione di passaggio
carrabile tra l'unita produttiva di cui al mappale 3596 sub 701 e I'unita produttiva di cui al mappale
3599 sub 701;

- 8.C.LLA. in sanatoria SUAP pratica edilizia n° 37/2019 - modifiche distributive interne per diversa
dislocazione ambienti di lavoro (uffici, superfici della produzione, magazzini) ed opere di
controsoffittatura;

- Accertamento di compatibilita paesaggistica e S.C.I.A. in sanatoria SUAP N° 01248590132-
30072019-1135 per posizionamento in copertura di macchinari atti al riscaldamento /
condizionamento di ambienti interni, diversa altezza silos, diversa inclinazione pergolati e
modifiche alla recinzione interna ed al verde di facciata - pratica tutt'ora in corso di istruttoria.

- mappale 3599 sub 701: non oggetto di intervento di opere rilevanti al fine della A.P.;

- comparto contiquo ai_mappali 3466 - 4305 - 4303:

| mappali sono aree verdi, privi di costruzioni; esistono sugli stessi opere di sistemazione esterna,
realizzate dalla Cementeria, ante 1967 a servizio della miniera e delle ex ville per la residenza dei
dirigenti.

- A.P. N° 05/2008 del 15.12.2008 - variante alla A.P. 05/2007 del 17.10.2007 - variante alla
costruzione di edifici industriali;

Sugli stessi & stata rilasciata la pratica SUAP n° 00356060137 - 24082017-1108 - Permesso di
Costruire n° 59/2019 del 04.03.2020 - relativa all'intervento di posa recinzione in rete metallica a
maglia sciolta e posa cancello con relativa Autorizzazione Paesaggistica Semplificata n°® 01/2020
del 13.01.2020 con successiva richiesta di variante paesaggistica con procedimento semplificato
prot. N° 31753 del 12.06.2020, tutt'ora in fase di istruttoria.



1.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLINTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE
DELL'OPERA (dimensioni materiali, colore, finiture, modalita di messa in opera, ecc.) CON

ALLEGATA DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO 3

Il progetto prevede la completa riorganizzazione dei reparti aziendali dell'Atelier Archiand.
L'azienda ormai da anni ha infatti necessita di nuovi idonei spazi per lo svolgimento dell'attivita
produttiva di complementi di arredo per la propria clientela formata da aziende di rilievo
internazionale. Gia da parecchi anni, I'Azienda ha proposto al Comune il progetto di costruzione di
nuova superficie di reparti produttivi entro la sagoma dei capannoni esistenti. La mancanza di
disponibilita delle aree prescritte dal P.G.T. ed inerenti principalmente la dotazione di parcheggi
pubblici o di uso pubblico, non ha di fatto consentito I'attuazione di tale progetto, che invero risulta
essere vitale per la sopravvivenza stessa di un'azienda capace di produrre prodotti industriali di
livello medio - alto per clientela nazionale ed internazionale, ma che soffre la carenza di idonei
ambienti di lavoro. Gli attuali reparti produttivi dell'azienda non sfruttano altezza dei capannoni
esistenti, in quanto la produzione richiede altezze piu contenute, con spazi adatti ad essere
perfettamente condizionati e mantenuti a temperatura costante per preservare il livello qualitativo
della produzione.

Il progetto risolve in maniera definitiva tale necessitd con la formazione di tre nuovi reparti
produzione al piano primo e la dotazione di aree a parcheggio ad uso pubblico e standard
urbanistici, reperiti in proprietd in un ambito contiguo allazienda stessa e che prima erano
dismessi e sottoutilizzati in fregio alle aree oggetto di sfruttamento minerario.

In totale i nuovi reparti produttivi industriali, tutti reperiti e ricavati all'interno della sagoma dei
capannoni esistenti, senza alcun incremento di consumo di suolo, avranno una nuova superficie Sl
paria mq 1707,70.

Nel dettaglio il progetto prevede:

- sul mappale 3597 sub 701: nuovo reparto zona produzione al piano primo avente una superficie

netta di mq 396,60 con requisiti di aeroilluminazione artificiale adatta alla produzione e
lavorazione. Dal punto di vista paesaggistico non sono previste opere oggetto di autorizzazione;
- sul mappale 3596 sub 701: nuovo ampio reparto zona produzione al piano primo suddiviso in pil

ambienti aventi le seguenti destinazioni e superfici:

- disimpegno e scale con montacarichi: mq 77,25;

- una superficie reparto produzione di mq 379,96 con requisiti di aeroilluminazione artificiale adatta
alla produzione e lavorazione;

- una superficie reparto produzione di mq 341,23 con requisiti di aeroilluminazione naturale diretta;
- un secondo vano scale;

- un nuovo blocco uffici pertinenziali e spogliatoi maschili e femminili, aventi le seguenti
caratteristiche: due uffici di mq 47,40 + mq 21,91; due spogliatoi e servizi per dipendenti aziendali
di mq 30,40 + mq 22,40 - tutti ambienti con requisiti di aeroilluminazione artificiale adatta alla
produzione e lavorazione.

Dal punto di vista paesaggistico sono previste I'esecuzione di opere per la formazione di due
griglie di areazione sul prospetto ovest e due torrini di esalazione sulla copertura.

- sul mappale 3599 sub 701: nuovo reparto zona produzione al piano primo avente una superficie

netta di mq 153,90 con requisiti di aeroilluminazione naturale diretta con annesso magazzino per
le merci - senza presenza fissa di persone - avente una superficie di mq 138,38. Dal punto di vista
paesaggistico non sono previste opere oggetto di autorizzazione;



5.2) formazione nuova area a parcheqgio ad uso pubblico e reperimento area a standard:

Il progetto prevede la formazione di una nuova ampia area a parcheggio ad uso pubblico ed il
reperimento dello standard dovuto per destinazione produttiva, calcolato come da previsione del
P.G.T. vigente nella misura del 10% della nuova Sl consistente in un'ulteriore area parcheggi di
interesse pubblico e generale a servizio degli insediamenti produttivi da cedersi al Comune.

L'area a parcheggio ad uso pubblico soddisfa appieno le necessita di parcheggio pubblico pari ad
1/6 della nuova Sl.

In particolare:

- sui mappali 3466 e 4305: formazione di nuova area a parcheggio di uso pubblico necessaria al

soddisfacimento dei parametri urbanistici ed edilizi del PGT vigente;
- sul mappale 4303: formazione di nuova area a parcheggio di uso pubblico da cedersi al Comune

quale reperimento di area a standard necessaria al soddisfacimento dei parametri urbanistici del
PGT vigente.

Descrizione di opere e lavori inerenti alla nuova area a parcheggio mappali 3455 e 4305:

la nuova area a parcheggio ad uso pubblico & prevista in attuazione delle le previsioni del P.G.T.
vigente (ed anche del pre - vigente Piano Attuativo Gambaione). Sara collocata in fregio alla
strada esistente, Via alla Miniera, in zona facilmente ed agevolmente raggiungibile, sia per il
comparto di progetto ma anche per l'intero complesso produttivo dell'ex P.L. Gambaione.

Il progetto prevede la formazione di parcheggi in linea con pavimentazione in asfalto (come gia
esistente in tutto il resto del comparto) con dotazione di prescritta segnaletica verticale e
orizzontale, secondo il vigente codice della strada. Il progetto non prevede la formazione di una
nuova rete di raccolta e smaltimento delle acque meteoriche in quanto I'area & gia stata dotata di
tale infrastruttura in sede di formazione delle opere urbanizzative generali del P.L. e pertanto,
l'implementazione proposta, non va a modificare di fatto la situazione relativa alla raccolta
dell'acqua piovana che é sufficiente e ben mantenuta.

Il progetto prevede anche la formazione di una diversa recinzione della restante porzione del lotto
di cui al mappale 3466, non interessato dalle opere relative ai nuovi parcheggi, con formazione di
muretto e soprastante recinzione metallica, due cancelli carrabili e un cancelletto pedonale, il tutto
per dare accessibilita al lotto retrostante che ha destinazione urbanistica produttiva.

Si evidenzia, come gia riportato al pragrafo 3) della presente relazione, che nella cartografia del
P.G.T. vigente sul tale lotto & riportato, come gia esistente, un edificio di cui alle previsioni generali
del P.L. Gambaione, edificio che non fu mai costruito, come non fu mai data esecuzione alle
pertinenti aree a parcheggio esterno, aree che oggi il progetto ha individuato a servizio della
presente pratica SUAP in variante al P.G.T. vigente.

Il lotto pertanto allo stato di fatto risulta privo di edifici, come rappresentato nelle tavole progettuali

allegate.

Descrizione di opere e lavori inerenti alla nuova area a parcheggio mappale 4303:

la nuova area a parcheggio ad uso pubblico da cedersi al Comune, & prevista in variante
urbanistica rispetto alle previsioni del P.G.T. vigente (ed anche del pre - vigente Piano Attuativo
Gambaione) e precisamente in proposta zona "Aree di interesse pubblico o generale a servizio
degli insediamenti produttivi" con l'identificativo P (Parcheggio).

Sara collocata in fregio alla strada esistente, Via alla Miniera, frontalmente alla nuova area
parcheggio descritta al precedente punto, quindi anch'essa in zona facilmente ed agevolmente



raggiungibile, sia per il comparto di progetto ma anche per l'intero complesso produttivo dell'ex
P.L. Gambaione.

Il progetto prevede la formazione di parcheggi in linea con pavimentazione in asfalto (come gia
esistente in tutto il resto del comparto) con dotazione di prescritta segnaletica verticale e
orizzontale, secondo il vigente codice della strada. La perimetrazione verso l'area a verde sara
definita da un cordolo a raso, con la sola eccezione della porzione verso monte che sara definita
da un muro di contenimento. E' altresi prevista la posa di un guard rail mettalico a protezione del
traliccio ubicato nella porzione che verra mantenuta a verde.

A completamento della rete della pubblica illuminazione si prevede la formazione in opera di due
nuovi punti luce a LED su palo di altezza pari a quelli gia esistenti nel comparto (anch'essi risalenti
alla lottizzazione). La nuova rete pubblica illuminazione sara collegata alla rete condominiale
esistente, come rappresentato nelle allegate tavole progettuali.

12. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA ©

Il progetto comportera i conseguenti effetti:

o cromatismi dell'edificio: nessuna modifica degli attuali cromatismi.

e rapporto vuoto/pieni: il progetto proposto non modifica i rapporti vuoti - pieni degli edifici
esistenti.

e sagoma: nessuna modifica di sagoma;

e volume: nessuna modifica inerente ai volumi autorizzati;

e caratteristiche architettoniche: le caratteristiche architettoniche del complesso edificato
vengono sostanzialmente mantenute inalterate dal progetto di SUAP. Tutti gli interventi
proposti in progetto, essendo relativi prevalentemente ad opere stradali per formazione
aree a parcheggio di uso pubblico e opere minori di dettaglio, comportano una
sostanziale conferma dell'impatto dell'edificazione esistente autorizzata rispetto al
contesto paesaggistico del comparto di riferimento.

e copertura: nessuna modifica alla copertura autorizzata se non per la installazione di due
torrini di esalazione di foggia, colore simili agli esistenti nel comparto;

e pubblici accessi: il progetto non prevede la modifica degli accessi al comparto
produttivo, che saranno mantenuti come esistenti allo stato di fatto autorizzato. La
modifica parziale delle opere a completamento della viabilita di Via alla Miniera,
ineriscono esclusivamente la necessita (prevista dalle norme vigenti) di reperire spazi a
parcheggio ad uso pubblico pari ad 1/6 della nuova SI realizzata all'interno dei capannoni
esistenti.

e impermeabilizzazione del terreno: il progetto non prevede nuove superfici impermeabili,
se non quelle strettamente necessarie al completamento delle asfaltature nella fascia
perimetrale laterale sinistra e destra della Via alla Miniera, lavori necessari al reperimento
delle prescritte dotazioni di parcheggi ad uso pubblico;

e movimenti di terreno/sbancamenti: il progetto non prevede sostanziali movimentazione

di terreni o sbancamenti.



o realizzazione di infrastrutture accessorie: il progetto non prevede la formazione di
infrastrutture accessorie ed alcun aumento di superficie coperta. La nuova Superficie
Lorda produttiva sara ricavata unicamente all'interno dei capannoni esistenti;

o alterazione dello skyline (profilo dell'edificio o profilo dei crinali) / alterazione
percettiva del paesaggio (intrusione o ostruzione visuale): il progetto di SUAP in
variante non prevede la modificazione dello skyline dell'edificio. Nel complesso,
considerando anche le opere necessarie alla formazione delle aree a parcheggio ad uso
pubblico, il progetto non presenta variazioni significative della percezione paesaggistica
dell'occluso costruito a favore del verde e dello spazio libero da edificazione e/o rispetto
alla alterazione percettiva del paesaggio;

‘o interventi su elementi arborei e vegetazione: il progetto non modifica sostanzialmente
gli elementi arborei delle aree a verde (ovviamente date per eseguite tutte le opere di cui
all'autorizzazione al Taglio Piante n® 03/2020 del 24.06.2020).

13. EVENTUALI MISURE DI INSERIMENTO PAESAGGISTICO 7

Il progetto di SUAP in variante al P.G.T. per formazione di nuova Sl interna ai capannoni
esistenti, non prevede I'adozione di misure di inserimento paesaggistico.

14. INDICAZIONI DEI CONTENUTI PRECETTIVI DELLA DISCIPLINA PAESAGGISTICA
VIGENTE IN RIFERIMENTO ALLA TIPOLOGIA DI INTEVENTO: CONFORMITA' CON |

CONTENUTI DELLA DISCIPLINA

L'intervento proposto, cosi come descritto negli elaborati grafico - progettuali e nella presente
relazione paesaggistica non si pone in contrasto con i contenuti di tutela prescritti per le aree
di cui al art. 142 , lettera c) del D.Lgs. 42/2004 e smi per quanto attinente al rispetto del
costesto paesaggistico del Lambro Lambro del Molinello - Codice SIBA N° 97130114.

Inverigo, 14 gennaio 2021

Firma del Richiedente Firma del Progettista dell'intervento

ALHO ARCHITETTI PROV. COMG 3 323

CARQLA MARIANT
MAY) » CORBETTA { ]
[ PrrnsadiT

5 La documentazione, in relazione alla tipologia e consistenza dell'intervento, pud contenere fotoinserimenti del progetto
comprendenti un adcguato intorno dell'area di intervento desunto dal rapporto di intervisibilita esistente, al fine di valutarne il corretto




inserimento

6 Tale valutazione si ricava dal confronto fra le caratteristiche dello stato attuale, gli elementi di progetto e gli obiettivi della tutela. Si

elencano, a titolo esemplificativo, alcune delle possibili modificazioni dell'immobile o dell'area tutelata:
O cromatismi dell'edificio;

O rapporto vuoto/pieni;

[J sagoma;

O volume;

0 caratteristiche architettoniche;

O copertura;

O pubblici accessi;

O impermeabilizzazione del terreno;

0 movimenti di terreno/sbancamenti;

O realizzazione di infrastrutture accessorie;

O aumento superficie coperta;

O alterazione dello skyline (profilo dell'edificio o profilo dei crinali);

O alterazione percettiva del paesaggio (intrusione o ostruzione visuale);
O interventi su elementi arborei e vegetazione

7 Qualificazione o identificazione degli elementi progettuali finalizzati ad ottenere il migliore inserimento paesaggistico dell'intervento
nel contesto in cui questo ¢& realizzato.



